
 وزارة  الــشؤو ن الـبـلـديـة والـقـرويـة والإسكان

 بلدية محافـظة خميـس مشـيـط

 الإدارة العامـة للاستثمارات 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسـة الشروط والمواصفات 
 

 تجاري(   – سكني)مبنى انشاء وتشغيل وصيانة 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر

 

 

 زارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان 
 بلدية محافظة خميس مشيط
 الإدارة العامـة للاستثمارات

 

 32 من 1 الصفحة 
 

 المحتويات 

 4 ................................................... أ. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

 5 ................................................................. ب. تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفــات 

 6 ....................................................... ج. الجدول الزمني المتوقع لإجراء المنافسة حتى إيجار السنة الأولى 

 7 ........................................................................................................................ . مقــدمـــة 1

 8 ................................................................................................................. . وصف العـقــــار 2

 9 ........................................................................................... . اشتراطات دخول المنافسة والتقديم 3

 9 ................................................................................................. المنافسة: دخول  له يحق  من 3/1

 9 .................................................................................................................... العطاء:  لغة 3/2

 9 ........................................................................................................ العطاءات:  تقديم  مكان 3/3

 9 ....................................................................................................... العطاءات:   تقديم موعد 3/4

 10 ...................................................................................................... المظاريف:   فتح موعد 3/5

 10 ................................................................................................................ العطاء: تقديم  3/6

 10 ............................................................................................................... الأسعار:  كتابة  3/7

 10 ......................................................................................................... العطاء:   سريان مدة 3/8

 10 ..................................................................................................................... الضمان:  3/9

 11 ............................................................................................. الضمان:  عن   الإفراج موعد 3/10

 11 ......................................................................................................... العطاء:  مستندات 3/11

 11 ......................................................................................................... المعلومات:  سرية 3/12

 12 ........................................................................................ . واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء 4

 12 ........................................................................................ بالكراسة:  الواردة الشروط دراسة 4/1

 12 ......................................................................................... المنافسة:  بيانات  حول الاستفسار 4/2

 12 ............................................................................................................... العقار:  معاينة  4/3

 13 ................................................................... . ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 13 ........................................................................... والمواصفات:  الشروط  وتعديل المنافسة  إلغاء 5/1

 13 ............................................................................................... المظاريف:  فتح موعد تأجيل 5/2

 13 ............................................................................................................... العطاء:  سحب 5/3



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر

 

 

 زارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان 
 بلدية محافظة خميس مشيط
 الإدارة العامـة للاستثمارات

 

 32 من 2 الصفحة 
 

 13 ............................................................................................................... العطاء:   تعديل 5/4

 13 ............................................................................................. المظاريف: فتح جلسة حضور 5/5

 14 ............................................................................................. . الترسية والتعاقد وتسليم العقار6

 14 ......................................................................................... والتعاقد:  الترسية 1 / 6

 14 ................................................................................................. الموقع:   تسليم 2 / 6

 15 ............................................................................................................ . الاشتراطات العامة 7

 15 .................................................................................................. للموقع:   الخدمات توصيل  7/1

 15 ................................................................................................... للتنفيذ:  الزمني البرنامج 7/2

 15 .............................................. العلاقة:  ذات والجهات البلدية من والتراخيص  الموافقات على   الحصول 7/3

 15 ............................................................................................................... الأعمال:  تنفيذ 7/4

 15 .......................................................................... المستثمر:  لدي  التنفيذ على   الإشراف  مسئولية 7/5

 16 .................................................................................................. الإشراف:  في البلدية حق 7/6

 16 ........................................................................................ الهندسي:   والمكتب المقاول   تقرير 7/7

 16 ................................................................................... له:  المخصص  للغرض  العقار استخدام  7/8

 16 .................................................................................. العقد:  عن التنازل أو  الباطن من التأجير 7/9

 16 ............................................................................................ السنوية:   الأجرة سداد موعد 7/10

 16 ................................................................................................. المضافة:  القيمة  ضريبة 7/11

 17 ............................................................................................... والأمن:  السلامة  متطلبات 7/12

 17 ............................................................................................. العامة: للمصلحة العقد  إلغاء 7/13

 17 ................................................. العقد:  مدة انتهاء  بعد  للبلدية عليه  المقامة والمنشآت الموقع  تسليم 7/14

 17 ............................................................................................................... عامة:   أحكام 7/15

 19 .......................................................................................................... . الاشتراطات الخاصة 8

 19 .............................................................................................................. العقـــــــد:  مدة 8/1

 19 ................................................................................................... :  والإنشاء التجهيز فترة 8/2

 19 ......................................................................................... به:  المسموح الاستثماري النشاط 8/3

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! .................................................... بالاستخدام:  المتعلقة الاشتراطات  8/4

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! ..................................................................... التجارية:  المحلات 8/5

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! ..................................................................... :   السيارات مواقف 8/6

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! ........................................................ والصيانة:  التشغيل  اشتراطات 8/7

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! ................................................................... الأمنية:  الاشتراطات  8/8

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! ......................................................... أولية:   إسعافات  غرفة تأمين   8/9

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! .................................................................. الإعلانية:  اللوحات 8/10

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! ............................................ المرورية:   للتأثيرات  التحليلية  الدراسة 8/11



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر

 

 

 زارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان 
 بلدية محافظة خميس مشيط
 الإدارة العامـة للاستثمارات

 

 32 من 3 الصفحة 
 

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! .......................................................... العمل: وطريقة المنهجية -8/12

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! ............................................................ والفنيين  المشروع إدارة 8/13

  أثناء  مخالفات من ينتج عما  المختصة الجهات أمام تامة مسؤولية مسؤول المستثمر  المخالفات:  عن  المسئولية 8/14

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! ..............................................................................المشروع تشغيل

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! .............................................................................. : خاصة  شروط

 23 ............................................................................................................ . الاشتراطات الفنية 9

 23 ............................................................................ البناء:   اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 9/1

 23 ..................................................................................................... التنظيمية:  الاشتراطات  9/2

 23 ................................................................................................. الابتدائي:  التصميم  اعتماد 9/3

 24 .................................................................................................... المعمارية:  الاشتراطات  9/4

 25 ..................................................................................................... الإنشائية:  الاشتراطات  9/5

 25 .................................................................................................... الكهربائية:  الاشتراطات  9/6

 26 ................................................................................................... الميكانيكية:  الاشتراطات  9/7

 27 ............................................................................................... الصحية:  الأعمال  اشتراطات 9/8

 27 ................................................................................ الحريق:  من والوقاية السلامة   اشتراطات 9/9

 28 ........................................................................................................... 10الملاحق" المرفقات "

   مزايدة بالظرف 10-1
 
 28 .............................................................. (7/6نموذج (المختوم نموذج عطاء يقدم  ف

 29 ............................................................................ ( الرسم الكروك   للموقع)  المخطط العام للموقع 10-2

 30 ........................................................................ ( نموذج 6/3) نموذج محض   تسليم عقار للمستثمر 10-3

 31 .......................................................................................................... إقرار من المستثمر  10-4

 معرّفة. غير المرجعية الإشارة خطأ! .......................................................................... نموذج العقـــد  10-5
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر

 

 

 زارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان 
 بلدية محافظة خميس مشيط
 الإدارة العامـة للاستثمارات

 

 32 من 4 الصفحة 
 

 أ. قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتاداا المدددة لالموبلبف  ك اراستتف ال تترلو لالملالتتراا الاترلايا   

Furas.momra.gov.sa  السعلديف المدن  ك  الاستثماربلابف  أل عن وريق توبيق الأجهزة الذايف 

من المستتثمر  –ظرف ماتلم لمغبق    الألتخ  ك يقدم   البااك،باستتثاا  ألتخ اواا الاتمان   ) رص(
 ك الملعد لالماان   الرااس،أل من يرلاتتتي لياتا عبيي استتتم المستتتتثمر لعالااي لأرهام قلاتري لرهم  

 إليي.المعبن عاي لرتح المظاريف مع إر اق للرة الامان البااك  ك الملهع الالاترلاك الم ار 
 

 قخ ملهع ؟  قخ مر تق ؟  المتستتتاتد مسبسخ 

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  3

4 
كان المشــروي يتطلب    ومن شــهادات الخبرة اذا  صــورة ســارية المفعول من الســجل التجاري

 ذلك.
  

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

6 
خطاب ضـمان بنكي من بنك معتمد لد  البنك المركزي السـعودي سـاري المفعول لمدة لا تقل  

( من  %25( يومـا من التـاريا المحـدد لفتح المظـاريفن وأن يكون بقيمـة لا تقـل عن )90عن )
 قيمة العطاء السنوي

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول 7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 9

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  10

   نسخة من الإعلان 11

12 
 وكتابة  السنوي للمشروي بقيمة الإيجار  المستثمر ومختوم من   موقععرض 
 قفوالحروم حسب النموذج المر بالأرقامالقيمة 

  

   الخبرة شهادات صور 13

14 
 وموقعة وملحقاتها مختومة بالمشروي الخاصة والمواصفات الشروط كراسة
 المستثمر من
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وط والمواصفــات  ب. تعريف المفردات الواردة بكراسة الشر

 

 المشــروي 
 تجاري(  -هو المشروي المراد إنشاءه وتشغيله وصيانته من المستثمر حسب النشاط المحدد بالموقع المحدد )سكني 

 

 هو أرض تحدد البلدية موقعهان والتي يقام عليها النشاط المحدد له   العـقــار 

 المشروي  يتولى مؤسسة أو  شركة هو المستثمر 

 كانت شركة أو مؤسسة ء تقدم عرض لدخول المزايدة سوا ي الجهة الت هيقصد ب مقـدم العـطاء 

 مبنى سكني تجاري 
هو مبنى مكون من دور أو كثر يحتوي على وحدات سكنية ومكاتب مهنية وإدارية بالأدوار العليا ومحلات تجارية  

 بالدور الأرضي  

 المنافسة العامة 
المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق أحكام لائحة التصرف  

 بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها 

 المنافسة الالكترونية 
أو عن طريق   furas.momra.gov.saالالكتروني تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع  

 بوابة الاستثمار في المدن السعودية )فرص( تطبيق الأجهزة الذكية 

 كراسة الشروط والمواصفات.  الكـراسة 

 الجهات ذات العلاقة 
 التنظيميةن الناحية من  بالمشروي  علاقة   ولها الحكومية وغير  الحكومية  الجهات هي
 للمشروي.  الأساسية  الخدمات   تقدم التي  الفنيةن أو  أو  الرقابية  أو

 الاعمال )الخدمات( 

 المشروي فة والخدمات اللازمة لتنفيذ وإنجاز  ل يقصد بها مجموعة الالتزامات المخت
 علية طبقا لما تنص   العقدمدة  أثناءبها  الوفاء ءمر عبثالمست  عاتقى لقى علوالم

 ى أن يشتمل ذلك أيضا كل لالعقد الأخر  ع مستنداتر ئوسا هأحكام العقد المبرم مع
 ي التجار فم أو طبيعة التعامل العرظاالعقد بحكم الن  مستلزماتما يعبر من 
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ي المتوقع لإجراء المنافسة حنى إيجار السنة الأول 
 ج. الجدول الزمن 

 
 

. 

 
 

 
 

 التاريخ  ايريف تدديد التتتتتتتاريخ البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاريخ الذي تم  يي الا ر  تاريخ الإعلان 

  اما قل مددد  ك الإعلان  عد لتقديم العوا اا لآار م

  اما قل مددد  ك الإعلان  ملعد  تح المظاريف 

  تددده الببديف  المزايدةإعلان اتيجف 

  تددده الببديف  ملعد الإاوار بالترسيف 

 تاريخ تلهيع العقد لمن ترسل عبيي الماا سف 

الاخ امستتف ع تتر يلما  من تاريخ إ تتعار الببديف لبمستتتثمر  
بمراجعتها،  إن لم يراجع يرستتتخ لي إ تتتعار اهاعك، ليعوك 

 دق يبغك إن لم يراجع   ،مهبف إاا يف امسف ع ر يلما  
 .الامان  ليلادر  الترسيف  ك  المستثمر

 

  الاخ  هر من تلهيع العقد  تاريخ تسبيم العقار

 بدايف سريان مدة العقد
من تتاريخ تستتتتبيم العقتار بملجتا مداتتتتر تستتتتبيم ملهع من الببتديتف  
لالمستتتثمر، لإذا لم يتم تلهيع المستتتثمر عبض مداتتر تستتبيم العقار يتم 

 إ عاره اويا  لتدسا بدايف سريان مدة العقد من تاريخ الإ عار.
 

  عاد تلهيع العقتتتتتتتتتتتتتتد  الأللض  أجرة السافملعد سداد 

   ك بدايف اخ ساف ايجاريف  السالاا التاليف   ملعد سداد أجرة 
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 1. مقــدمـــة 

  

المستثمرين عن وريق   • عبض  عامف  ماا سف  اميس م يو  ك ورح  مدا ظف  ببديف  ترغا 

   الماا سف الإلاترلايف لتأجير ملهع لإا ا  لت غيخ لليااف مباك )سااك تجاري(،

)م/ الاميس(  73هوعف  درة  لالملالراا،    إساان  ال رلو  المبياف  ك اراسف  التراليخ  ل ق 

تقديم   عاد  لمراعاتها  بها،  الإداوف  المستثمرين  عبض  يجا  التك  المعبلماا  تلاح  لالتك 

 عوا اتهم لهذه المزايدة.  

عبض   • لبتعرف  الاراسف  لمدتلياا  لالدهيقف  المتأايف  القرا ة  بالمستثمرين  الببديف  لتهيا 

الا تراواا لالملالراا الرايف، لالجلااا القاالايف لبعقد، لالتزاماا المستثمر، بما يمااي  

 من تقديم عوا  مدرلس يتيح لي الرلز بالررلف الاستثماريف المتادف، ليدقق لبببديف أقدا ها.

الراغبين  ك   • المستثمرين  من  استيااداا  أل  استرساراا  أيف  عبض  بالرد  الببديف  لتردا 

 دالخ المزايدة، ليمان تقديم الاسترساراا أل الاستيااداا بإددى الورق التاليف: 

 

 التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: ➢

 الإدارة العامة للاستثمارات  ➢

   0554117200جوال  ➢

 KHAMIS@ARS.GOV.SAأو على البريد الالكتروني  ➢
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 2. وصف العـقــــار 

  إنشاء وتشغيل  النشاط 
    وصيانة مبن 

 تجاري(  -)سكن 

  إنشاء وتشغيل  مكونات النشاط
    وصيانة مبن 

 تجاري(  -)سكن 

 موقـع العقـــار
 

 اميس م يو   الببديف:  المدينة: خميس مشيط  

  رعك  ال ارع:  الشارع: فرع  
 73رقم العقار: م/  /س2/ع/ 1435/ 1052  المخطط: رقم 

 حــدود الـعقار 
 

 م 65.83بطول:  م 25شارع عرض   شمالا: 
: ممر 

ً
 م 66.61 بطول:  م   6مشاه    جنوبا

 :
ً
قا  م 55.94 بطول:  م  6ممر مشاه   شر
 :
ً
 م 55.94 بطول:  م  25شارع عرض   غربا

 ارض فضاء  نوع العقار

 2م  3867.28 مساحة الأرض 

  
اطات البلدية  مساحة المبان   حسب الاشتر

اطات البلدية  عدد الأدوار  حسب الاشتر

اطات البلدية  نوع البناء   حسب الاشتر

 

 الادماا بالملهع: 
............................................................................................................................. .................................................................... 

 بياااا أارى: 
............................................................................................................................. ....................................................................... 

 

 

 



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر

 

 

 زارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان 
 بلدية محافظة خميس مشيط
 الإدارة العامـة للاستثمارات

 

 32 من 9 الصفحة 
 

اطات دخول المنافسة والتقديم  3. اشتى

 من يحق له دخول المنافسة: 3/1
 

يحق للشرراتاو والسسسررذرراو خاو اليباج لي مجاة وتارج وتشررروع السشرراوةاو الذرركنو   1/  1/  3

اسرررتب ات السذرررتذسا الذي يذبه ت ذاه لي  للبلدي   السنالذرر و ويحقوالتجاري  التقدم لي هذه  

مه   )سررنتوه(لسدج     ضررااو ومشرراوا اسررتذساري  حك  رو  اار ن ااي يرراتريه مه      

 تاريخ الحك  رو القاار 
 

 يذاي ةلى الشاتاو والسسسذاو غوا الذ وتي  نظام الاستذسار الأ نبي. 2/  1/  3
 
 لغة العطاء: 3/2
 

لسا تانه اللر  ال ا و  هي اللر  الاسرسو  لي السسلك  ال ا و  الذر وتي  ل لى مقدم ال ءاء   1/  2/  3
الالتزام  رالت رامرع   را لي  سوم السكراتبراو الست لقر    رذا السشرررراواو  سرا لي خلر  ال ءراء 
و سوم مالقاتهو و واناته ويذررتذني مه خل  الكتالو او اليايرر   الس داو والأ  زج التي  

 ون  اللر  الإنجلوزي .يجوز رن تك
لي حراة التقردم  سذررررتنرد  رخي لرر  رراي يت  تا ستره ولى اللرر  ال ا ور  ةه  ايق مقردم  2/  2/  3

ال ءراء مه رلة مكترت تا سره م تسرد وي تبا النع ال ا ي هو الس وة ةلوره لي حرالر   
 الارتلف رو الالتباس لي السضسون.

 

 مكان تقديم العطاءات:  3/3

تقدم ال ءاءاو السءبوة  مه مو م  وا   الاستذسار لي السدن  

الذ وتي  )لاص( والسيتوم   يت  البلدي   اس  س اتج راوس  لدي   

 محالظ  رسوس مشوط و حوث يت  تذلو  الضسان البنكي )مم مااةاج

(  رالورد لإتارج الاسررررتذسراراو  ٤.  ٦.  3والبنرد    3.  ٦.  3مرا ورت لي البنرد   

 ال ام  لي  لدي  محالظ  رسوس مشوط.

 

 موعد تقديم العطاءات:  3/4
 

 ومنص  لاص. الاسسو ويجت رن تقدم ال ءاءاو حذت السوةد السحدت  الإةلن  الجايدج 

 



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر

 

 

 زارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان 
 بلدية محافظة خميس مشيط
 الإدارة العامـة للاستثمارات

 

 32 من  10 الصفحة 
 

 
 

 موعد فتح المظاريف:  3/5
 ومنص  لاص. الاسسو ويجت رن تقدم ال ءاءاو حذت السوةد السحدت  الإةلن  الجايدج 

 

 تقديم العطاء:  3/6
 

ةلى السذررررتذسا اسررررتوجراء نسوخا ال ءراء السالق  رالرد ر  اللزمر و وخلر   براةر  رو تترا ر   رالسرداتو    1/  ٦/  3

 والالتزام التام  سا تقضى  ه البنوت الوارتج  كااس  الشاو  والسوايجاو وملحقاته.

 

يجررررررت تا و  يجحاو ال ءاء ومالقاته والتو وم ةلو ا مه السذتذسا نجذهو رو الشيع السجو    2/  ٦/  3

مه  بلهو ووخا  دم ال ءاء مه شررريع مجو  يجت ورلاص ريرررع التجويا مصرررد ا مه الرال  

 التجاري و رو مصحو ا  وتال  شاةو 
 

ورلاص تع السذرررتنداو السءلو      الإلكتاونو و ويت يقٌدم ال ءاء ةه  ايق السنالذررر   3/  ٦/  3

 لي تااس  الشاو  والسوايجاو ولكتاونوا  

 
يقردم ال ءراء لي يوم   لنور ولي حراة ت رذر تقردي  ال ءراء ةه  ايق السنرالذرررر  الإلكتاونور  لأسرررربرا   ٤/  ٦/  3

وموةد ومكان لتح السظاريف الس له ةنه تارع ظاف ميتوم  الشررررسم الأحسا ويكتت ةلوه مه 

اليارا اسرر  السنالذرر  واسرر  السذررتذسا وةنوانه ورر ام هواتجه ور   الجاتس مم تقدي  ما يذبه  

ماتز  سررردات  وس  الكااسررر و مم قررراورج  وام السذرررتذسا  تقدي   لو مه رلة التوايرررع مم

الررا رر    ةررلررى  الررو ررنرري  الالرركررترراونرري    199099الاتصرررررراة  الرربررايررد  ةرره  ررايررق  رو 

  inv@momra.gov.sa . وتقدي  ما يذبه خل  ةند تقدي  ال ءاء ور وا 
 

 كتابة الأسعار:  7/ 3
 يجت ةلى السذتذسا ةند وةدات ةءااه رن يااةى ما يلي:

 .رن يقدم الذ ا  ال ءاء ولقا  لستءلباو تااس  الشاو  والسوايجاو  1/  7/  3
 تدون الأس ار لي ال ءاء رر اما  وتتا   )حاولا (  الاياة الذ وتي. 2/  7/  3
لا يجوز للسذرتذسا الكشطو رو السحوو رو الءسسو وري تصحوح رو ت ديع لي ةا  الذ ا يجت  3/  7/  3

 ةلوه.رن ت ات تتا ته مه  ديد  الحاوف والأر امو والتو وم 
 

 مدة سريان العطاء:   8/ 3
الحق لي  لت  للبلدي يوما ( تذرر ون يوما  مه التاريخ السحدت لجتح السظاريفو و  90مدج سررايان ال ءاء ) 

مد سررايان ال ءاء وخا ما ا تضرره الضرراورج خل و ويبقى ال ءاء نالذ السج وة وغوا  ااز الا وا لوه مه و ه 

 تقديسهو وحتى ن اي  مدج سايان ال ءاء.
 

 الضمان:  9/ 3
  الذرنويو( مه  وس  ال ءاء %25يجت رن يقُرررررررررردم قرسان  نكي مم ال ا   قوس  لا تقع ةه ) 1/  9/  3

ويقدم لي شكع رءا  قسان مه  ن  م تسد لرررررردب البن  الساتزي الذ وتيو ورن يكون غوا  

mailto:ivo@momra.gov.sa


وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر

 

 

 زارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان 
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 32 من  11 الصفحة 
 

تون الحا     البلدي ومشاو و وغوا  ا ع للإلراءو ورن يكررررررون وا ت الدلم ةند روة  لت مه  
( يوما   90ولى ونذار رو حكرررر   ضاايو تسا يجت رن يكون رءا  الضسان ساريا  لسدج لا تقررررع )

 مه التاريخ السحدت لجتح السظاريفو و ا ل  للتسديد ةند الحا  .

(  % 25يذتب د تررررع ةءرررراء لا يالق  ه ريع رءررررا  الضسانو رو تكون  وس  الضسان ر ع مه ) 2/  9/  3
مه  وس  ال ءاء الذرنويو رو يكون رءا  الضرسان مقدما  روا اسر  السذرتذساو ولوس للسذرتذسا 

 الحق لي الاةتاا  ةلى الاستب ات.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/ 3
يات الضسان لأيحا  ال ءاءاو غوا السقبول  لور البه لي السنالذ و ويات لأيحا  ال ءاءاو السقبول    

 لور تذديد ر اج الذن  الأولي وتو وم ال قد.

 

 

 مستندات العطاء:  11/ 3
 يجت ةلى السذتذسا استوجاء وورلاص السذتنداو التالو  و التاتوت الوارت ختاه:

 نسوخا ال ءاء والتو وم ةلوه مه السذتذساو رو مسه يجوقه لذل و مم وثباو تاريخ التو وم. 1/  11/  3
توتوع رسسرررررري موثقررررررا مه الرالرررررر  التجاري  رو وتال  شاةو و وخل  وخا  ام  التو وم ةلى   2/  11/  3

ال ءاء ومالقرررراته شيررررع غوا السذتذسا. ووخا ترررران السذتذسا شاترررر  يجت ورلرررراص ما يذبه  
رن السذئرررررررروة ةرررره الشات  رو وتول ا الذي و م ةلى ال ءاء ومالقاته لديه الصلحو  للتو وم  

 ا   ةه الشات .نو
 يورج ساري  السج وة مه الذجع التجاري. 3/  11/  3
 يورج مه ش اتاو اليباج الياي   إتارج وتشروع السشاوةاو الذكنو  والتجاري . ٤/  11/  3
رءا  قررسان مه  ن  م تسد لدب البن  الساتزي الذرر وتي )و بقا للشرراو  الوارتج لي البند  5/  11/  3

 رةله(. 3/9
 يورج مه ررص  الاستذسار الأ نبي وخا تان السذتذسا غوا س وتي. ٦/  11/  3
 يورج مه ش اتج الزتاج والدرع ساري  السج وة. 7/  11/  3
 يورج مه ش اتج الاشتااك لي الرال  التجاري  ساري  السج وة. 8/  11/  3
يورج مه الش رراتج الصرراترج مه التخمونرراو الا تساةررورر  يذبرره لو ررا رن الشرراترر /السسسررذ   9/  11/  3

الستقدمررر  مذجل  لي السسسذ  ال ام  للتخموناو الا تساةو  ورن ا  امه  جسوم التزامات ا تجاه ا  
 رو ارلاص ما يذبه رن ا لا تيضم لأحكام هذا النظام.

 نذي  مه ش اتج الالتزام  الذ وتج. 10/  11/  3
الاسررسي مو    مه   البلدي تااسرر  الشرراو  وموايررجاو السنالذرر  وملحقات ا السيتوم   يت    11/  11/  3

تختودا  لالتزام السذرتذسا السءلق  سا ورت   او ويجت ورلاص يرورج ويصراة الدلم الذي  السذرتذساو
 ت  شااء تااس  الشاو  والسوايجاو  سو به.

 
 

 سرية المعلومات:  12/ 3
 سوم الس لوماو والسذررررتنداو السقدم  مه السذررررتذسايه ةه  ايق السنالذرررر  الإلكتاونو  تتستم  كامع  

ولا يسكه لأي  اف رو     الا لا ةلو ا سروب لي يوم وموةد لتح السظاريف وخل  مه  بع السيوة  الذراي و

 .البلدي ل   نظاما  لدب 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر
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 32 من  12 الصفحة 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 4. واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/ 4
 
ةلى السذرتذسا تراسر   نوت تااسر  الشراو  والسوايرجاو الوارتج تراسر  والو  وت وق و ووةدات ال ا   

 لي استب ات ال ءاء. للبلدي ولقا لسا تقضي  ه هذه الشاو  والسوايجاوو وةدم الالتزام  ذل  ي ءي الحق 

 
 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  2/ 4
 

سو  رو ةدم وقوح ري  ند مه  نوت السزايدجو يجت ةلى السذتذسا الاستجذار مه البلدي  رءوا   غلي حال  

للحصوة ةلى الإيضاح اللزم  بع تقديسه ل ءااهو وخل   سدج لا تقع ةه ةشاج ريام مه التاريخ الن ااي السحدت 

اب تااس  الشاو  والسوايجاو لي لتقدي  ال ءاءاوو وستقوم البلدي   الات ةلى الاستجذاراو تتا   لكع مه اشت

 موةد ر صاه رسذ  ريام  بع لتح السظاريفو وله ي وة ةلى اي  استجذاراو رو و ا او شجوي . 

 

 : العقار  معاينة  3/ 4
 

ةلى السذتذسا و بع تقدي  ةءااه رن يقوم  س اين  ال قار م اين  تام  نالو  للج ال و ولق حدوته   ➢

 الس تسدجو ورن يت اف ت الا  تاما  ةلى روقاةه الذاادج.

وي تبا السذتذسا  د استولى هذا الشا   سجات تقدمه   ءااهو  حوث لا يحق له لاحقا  الاتةاء رو    ➢

 الاحتجاا  خي    ال   يصوص ال قار والأةساة الست لق   ه. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر
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 32 من  13 الصفحة 
 

 

 

 

 

 

 

 5. ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف

 المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:  إلغاء 1/ 5
 
ولراء السنالذ   بع لتح السظاريف   د ررذ موالق  ياحت الصلحو  وخا ا تضه السصلح     للبلدي يجوز   

الشاو    تااس   مه  نوت  ري  ند  لسضسون  الت ديع  رو  الحذف  رو  الإقال   ل ا  ويحق  خل .  والسوايجاو ال ام  

الشاو  وملحقات ا   تااس   التي  امه  شااء  السسسذاو  رو  الشاتاو  ولى  سوم  ورءار  رو  رءا    سو ت 

لتح   وخل   بع  رو   السظاريفووالسوايجاوو  الشاتاو  ورءار  ت   ت ديع  رو  رو حذف  وقال   ري   ت تبا  رن  ةلى 

 السسسذاو  ه  زء لا يتجزر مه هذه الشاو  والسوايجاو وملزما  لجسوم الستنالذوه.

 
 موعد فتح المظاريف:   تأجيل 2/ 5
  البلدي تخ وع تاريخ وموةد لتح السظاريف وخا ما تةه الضاورج ولى خل و ووخا تقار خل  لإن    للبلدي يحق   

 ستيءا  سوم مقدمي ال ءاءاو  التخ وع تتا  . 

 
 العطاء: سحب  3/ 5
 لا يحق للسذتذسا سحت ةءاءه  بع موةد لتح السظاريف. 

 
  العطاء: تعديل  4/ 5
مه ياحت ال ءاء   اتةاءلا يجوز للسذتذسا و ااء ري ت ديع لي ةءااه   د تقديسهو وله يلتجه ولى ري   

 تقديسه.  ةءااه   د  و وت رءخ لي 

 
 : جلسة فتح المظاريف حضور  5/ 5
السندو    يكون  رن  ويجت  السحدتو  السوةد  لي  السظاريف  لتح  مندو ه حضور  لذ   رو  للسذتذسا  يحق 

السجو  لحضور  لذ  لتح السظاريف س وتي الجنذو و مصحو ا   وتال  شاةو  رو تجويا مه مديا الشات  رو  

 الاةتاا  لسه ل  يحضا الجلذ .  التجاري . ولا يحقالسسسذ  مصد ا  مه الرال  
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 32 من  14 الصفحة 
 

 
 
 

سية والتعاقد وتسليم العقار  6. التى

 الترسية والتعاقد:  1/  6 

  د رن تذرتكسع لجن  لتح السظاريف و ااءات ا تقدم ال او  ولى لجن  الاسرتذسار لدراسرت او  1/  1/  ٦

 وتقدي  التويو  لصاحت الصلحو   التاسو  رو الإلراء

رلة رسذررر  ةشرررا يوما  مه تاريخ   البلدي يت  ورءار مه رسررره ةلوه السنالذررر  لساا     2/  1/  ٦

الإرءار لاسررررتكساة الإ ااءاوو ووخا ل  ياا م رلة هذه السدجو ياسررررع له ورءار ن اايو  

  رد السردج   البلردير وي ءى م لر  رسذرررر  ةشررررا يومرا  ررابو ولى حرالر  تيلجره ةه ماا  ر   

 الإقالو  يت  ولراء حقه لي التخ وا ومصاترج الضسان.

  د ررذ موالق  يراحت الصرلحو  تاسرو  السنالذر  ةلى يراحت ال ءاء الذاني   للبلدي يجوز   3/  1/  ٦

 نجس  وس  ال ءاء الأوةو الذي رسررره ةلوه السنالذررر  ول  يذرررتكسع الإ ااءاو رلة السدج 

 السحدتج.

التجاو  مم ريحا  ال او  الأةلى وخا تذاوب ةاقان رو رتذا وتانا رةلى    للبلدي يجوز   ٤/  1/  ٦

رو وخا تانه ال او  غوا مناسب    تحجظاوورو وخا ا تان رةلى ال او   تحجظ رو    ال او و

 مالوا . 
لي حاة  ار   د التاسرو  و وت ري ةوااق تحوة تون تنجوذ السشراوا سروت  ولراء السنالذر   5/  1/  ٦

للسذرتذسا  وس  ما سردته مه ر اج ةند تو وم    البلدي رو ال قد ولقا  للإ ااءاو النظامو  وسرتات 

 ال قد تون ري ت ويا آرا مه ري نوا.

 الموقع:  تسليم 2/  6 

للسذرتذسا  سو ت محضرا تذرلو  مو م مه الءالوهو وخل    د تو وم ال قد    يت  تذرلو  السو م 1/  2/  ٦

و شرا  رلا تزيد السدج مه تاريخ    خل ويحوة تون   البلدي مباشراج ما ل  يكه هناك ةااق لدب 

 تو وم ال قد وتاريخ الاستلم ةه ش ا واحد.

 إرسرراة وشرر ار  البلدي لي حاة تخرا السذررتذسا ةه التو وم ةلى محضررا تذررل  السو م تقوم   2/  2/  ٦

 ةنوانهو وتحذت  داي  مدج ال قد مه تاريخ الإش ار.رءى للسذتذسا ةلى 
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اطات العامة  7. الاشتى

 الخدمات للموقع: توصيل  1/ 7
 
 اص .... وغواها رو ري ردم  غوا تاان   السو م   -يتولى السذرررتذسا تويررروع اليدماو للسو م ت ا اء  

ويحتا  ا السشراوا لوت  خل  ةلى مذرئولوته الياير  وخا تءلت الأماو ويتحسع تال  التكالوف والاسروم الساتبء   

 الج او خاو الصل   ذل و وةلى السذتذسا رن ينذق لي خل  مم الإتارج الس نو   البلدي  ومم
 

 الزمني للتنفيذ: البرنامج 2/ 7
 انامجا  زمنوا  للتنجوذو متضررررسنا  السااحع السيتلج  للإنشرررراء والتشررررروع   للبلدي يلتزم السذررررتذسا رن يقدم   

يلتزم السذررتذسا رن يقدم للبلدي   انامجا  زمنوا  للتنجوذو متضررسنا  السااحع السيتلج     السنالذرر اليايرر   السو م محع 

 .للإنشاء والتشروع رو التجديد والتج وز

 على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  الحصول  3/ 7
والج او   البلدي الحصروة ةلى السوالقاو والتااروع مه  السشراوا  بعيلتزم السذرتذسا   دم القوام  تنجوذ   

 الأراب خاو ال ل  .

 : تنفيذ الأعمال 4/ 7
ولى مقاوة لديه رباج وسرا ق  رةساة لي تنجوذ مذع هذه السشراوا   م س  ونشراءرن يذرند   ةلى السذرتذسايجت 

اليباج الذرا ق  للسقاوة م تسدج ومصرد   مه الج او السيتص    يقدم شر اتاو رن   ةلى السذرتذساالأنشرء و تسا يجت 

 تذبه حذه تختيته للأةساة التي التزم   ا.

 المستثمر: مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي   5/ 7
مكتت هندسرري اسررتشرراري مارع له  سزاول     ولىم س  الإشررااف ةلى التنجوذ   يذررند السذررتذسايجت رن  

 الس ن  ومذجع لدي ال وئ  الذ وتي  للس ندسوه يكون مه وا باته:

 الاشتااك لي تذلو  مو م السشاوا للسقاوة. •

  ةلو اماا    ومءا ق  ميءءاو وموايرجاو السشراوا  بع مباشراج التنجوذ ووقرم السلحظاو الجنو    •

 اليءخ.يكون مو وتا   ا والسقتاحاو الياي   س الج   ملحظاو  خي  البلدي وو لو 

 الستا    الوومو  السذتساج لتنجوذ الأةساة  بقا لسوايجاو ال قد وريوة الصناة . •

 تو وه السقاوة ووةءاؤه السشورج الجنو  ةند اللزومو والتي تذاةد ةلى وتسام ال سع ةلى الو ه الأتسع. •

 التد وق والاةتسات للسيءءاو وةوناو السوات التي يقدم ا السقاوة وتقدي  التويواو  شخن ا. •

 .تراس  السشكلو التي  د تظ ا رثناء التنجوذو وو داء التويواو اللزم  لحل ا •

 السشرررركلوووالتي مه شررررخن را تللي   السشرررراواوو ااء الترووااو والت رديلو غوا الجوهاير  لي   •

والتنذروق  وه ةنايرا السشراوا السيتلج و  شرا  رلا تتذربت لي ري  زياتج لي تكلج  السشراوا رو تولوا  

رو نقصرررري    قرررراوري ومذرررربقاو وةند حدوا زياتج   ةلو ا البلدي ةلى السقاوةو ورن يت  ررذ موالق   

 الولا ةلى السقاوة. الزياتجو ورص ةلى  البلدي التكالوف يت  ررذ موالق  
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 البلدية في الإشراف:  حق 6/ 7
الحق الكامع لي الإشرررااف ةلى التنجوذ  جسوم مااحله للتختد مه التزام السذرررتذسا  التنجوذ   للبلدي   1/٦/7 

والسيءءاو الس تسدج    بقا  للشررتاا او والسوايررجاو الوارتج  كااسرر  الشرراو  والسوايررجاو 

 .البلدي وولقا  للالوةاو السذاحو  الس تسدج مه 
لوسا يت لق  خواما الترووا والإيرلح لسا ت  تاتوبه وتنجوذه   البلدي يلتزم السذرتذسا  تلبو  متءلباو    2/٦/7 

 ميالجا  للشاو  والسوايجاو والسيءءاو الس تسدج.
 والبلدي التصرررامو  ولا   د موالق     ديدج ليلا يجوز للسذرررتذسا و ااء ري  وقرررالاو رو ت ديلو    3/٦/7 

ميءءاو تامل  مه السوايرررجاو الجنو     للبلدي ولي حال  السوالق  يت وه ةلى السذرررتذسا رن يقدم  

 مه ر ع الحصوة ةلى السوالق  اليءو  والتاروع اللزم.

 الس اين و   البلدي لوقوم م ندس  والبلدي    إشرر ار  يلتزم السذررتذسا   د الانت اء مه رةساة الإنشرراء  ٦/٤/7 

وةسع محضررررا يبوه رن التنجوذ ت   بقا  للسوايررررجاو والشرررراو  الوارتج  كااسرررر  الشرررراو   

 والسوايجاو.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي:  7/ 7
  د الانت اء مه تنجوذ  سوم الأةساة و بع الذساح  التشروع يقدم تع مه السقاوة والاستشاري السشاف  

السبنى لوه مذئولوت سا ةه تنجوذ  السذتذساو يوقحان يءا  رسسي ةه  ايق  البلدي ةلى التنجوذ تقاياا ولى 

 .والسيءءاو الس تسدج  للسوايجاو  ومءا قت ا
 

 العقار للغرض المخصص له:  استخدام 8/ 7
 لذل  ميالج ري ولا يجوز للسذتذسا استيدام ال قار لروا الرا  السيصع له لي وةلن السنالذ و 

ولي حال  رغب  السذرتذسا ترووا النشرا   ذربت تروا   واتذسالسذر  مه ال قار  وسرحت   ال قد   ذرخل  و الة  يتاتت 

لو ات تقديا  وس  الاسررتذسار مه  بع لجن     التيءوطووتوالق خل  مم السصررلح  ال ام  ومصررلح    الذرروصوروقرراا  

الجديدج يت  ررذ موالق  الوزيا  بع اتياخ القاار  الذررساح    ولي حاة  بوة السذررتذسا لقوس  الاسررتذسار  الاسررتذسارو

   تروا النشا 
  

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  9/ 7
التنازة ةه ال قد للروا ولا   د الحصرروة ةلى موالق    تخ وا ال قار رو  زء منه و ولا   لا يحق للسذررتذسا 

و والتي يحق ل را السوالقر  رو الالا  نراء ةلى تقردياهرا للسو ف  ةلى رن تنءبق ةلى الستنرازة لره البلردير رءور  مه 

التجاري    خن يقوم  التخ وا ةلى الروا للوحداو   رغبتهويذرسح للسذرتذسا لي حال     نجس شراو  السذرتذسا الأيرلي

السحدتج  كااسررر   للشرررتاا او رن يقوم  إ اام ةقوت ويجار مم تع مذرررتخ ا مه البا ه ةلى حدج ولقا  والذررركنو   

 نذرري  مه تل  ال قوت  بع و اام ا لاةتساتها ةلى رن يظع السذررتذسا  البلدي تزويد    وةلوهالشرراو  والسوايررجاو  

 الأيلي هو السذئوة رمام الءاف الأوة ةه ميالج  نصوص ال قد .
 

 سداد الأجرة السنوية:  موعد 10/ 7
السذرتذسا  الذردات لي السوةد السذتور يت     ةدم التزامتذردت ر اج الذرن  الأولى ةند تو وم ال قدو ولي حال    

مصاترج الضسان البنكي السقدم مه السذتذساو رمررررررررررررررررررررا ر ررررررررور الذنواو التالو و لوت  سداتها لي  داي  تع سن   

 ويجاريه و حد ر صى ةشاج ريام مه  داي  الذن  الإيجاري .
 
 ضريبة القيمة المضافة:  11/ 7
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محذرو   ةلى النذرب  السقارج مه و سالي الإيجار   للبلدي يلتزم السذرتذسا  ذردات  وس  الضرايب  السضرال  
الذنوي الذي يت  و اام ال قد الاستذساري ةلوه ويت  تحديد نذب  القوس  السضال  حذت الأنظس  والت لوساو الس سوة 

ةلى رن يكون سرداتها لي و ه سردات   الذر وتي و  ا لي هذا الشرخن وتقاره الج او السيتصر  لي السسلك  ال ا و   
ولي حاة التخروا لي سرداتها يت  اتياخ نجس و ااءاو التخروا لي سردات الإيجار الذرنوي حذرت   الذرنويوالإيجار  

  نوت ال قد. 
 السلامة والأمن:  متطلبات 12/ 7
 يلتزم السذتذسا  سا يلي:  

اتياخ تال  الإ ااءاو والاحتوا او اللزم  لسنم و وا رقراار رو حواتا تصروت الأشرياصو رو  7/12/1 

 الأةساةو رو السستلكاو ال ام  والياي .
ةردم شررررررع الءاصو رو وةرا ر  الحاتر  الساورير و وتولوا متءلبراو الحسراير  والذررررلمر  التي تسنم   7/12/2 

 ت ا  السارج رو الساتباو للحواتا والأقاار.

 يلتزم السذتذسا  وقم لوحاو ورشاتي  توقح  سوم الت لوساو ومتءلباو الذلم . 7/12/3 

  التنجوذ.القوام  خةساة  ءناثع الأمه والذلم  راوسا ء ارتداوه لولزام ال ام ٤/7/12 

يلتزم السذرتذسا  تءبوق اشرتاا او الأمه والذرلم  الصراترج مه السدياي  ال ام  للدلاا السدني وما   7/12/5 

 يذتجد ةلو ا مه ت ديلو.

يكون السذتذسا مذئولا  مذئولو  تامل  ةه تال  حواتا الولاجو وويا او ال سعو التي  د تلحق  خي   ٦/7/12 

مه ال سراة والسوظجوه رثنراء  ورام    رال سرعو رو تلحق  رالسرارج رو الساتبراوو سررررواء تران خلر  را  را  

عو ويتحسع وحده ليءخ لي تنجوذ السشاوا رو نتوج  ةدم التزامه  احتوا او الذلم  رثناء تختي  ال س

 رتنى مذئولو  ةه خل . البلدي تال  الت ويضاو والسءالباوو رو ري تكالوف ررابو ولوس ةلى 

( وتاريخ  ٦2الالتزام  سرا ورت  نظرام حسراي  الساالق ال رام  الصرررراتر  الساسرررروم السلكي ر   )م/  7/12/7 

 هر وت ديلته.20/12/1٤05

 العقد للمصلحة العامة:  إلغاء 13/ 7
  القااس السنشرتو ةه  وس    ا السذرتذسايوت  ت للسصرلح  ال ام  ولي هذه الحال  ي  لذرخ ال قد  لبلدي ل  يحق 

 ووةاتج القوس  الايجاري  الستبقو  مه تاريخ انت اء الذن  الت ا دي .  السو مو

 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد:  عليه الموقع والمنشآت المقامة  تسليم 14/ 7
 إشر ار السذرتذسا  سوةد حضروره لتذرلو  السو مو ولي   البلدي رشر ا تقوم     ذلث  بع انت اء مدج ال قد  1/7/1٤ 

حال  ةدم حضرروره يت  اسررتلم السو م غوا واو ووشرر ار السذررتذسا  ذل و والتحجظ ةلى ما  ه تون  

 . البلدي رتنى مذئولو  ةلى 
السو م   ةلىمدج ال قد سرتسوة ملكو  السو م و سوم السنشرتو الذا ت  التي ر ام ا السذرتذسا    انت اء  د  2/7/1٤ 

 البلدي   اةتسات تون ت ويا وري  وقرالاو او تحذروناو سروقوم السذرتذسا  إقرالت ا   د  البلدي  ىول

 . السذتذسا تذلوس ا  حال   ودج وةلىو للبلدي ستسوة ملكوت ا 

 

 

 

 عامة:  أحكام 15/ 7
 سجات   للبلردير ووثرااق ال ءراء الست لقر    رذه السنرالذرررر  هي ملر   والسيءءراو   سوم السذررررتنرداو   7/15/1 

 تقديس ا.

 التقوي  ال جاي هو الس سوة  ه لي ال قد. 7/15/2 

 الت ويا ةسا تحسله مه مصاريف رو رسوم نتوج     البلدي وا ولى ررق لي الا ررلوس للسذتذسا الح 7/15/3 

 تقدي  ةءااه لي حال  ةدم  بوله. 
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التنجوذي  الصراترج  سو ت الأما   وت لوسات اللاح  التصراف  ال قاراو البلدي     تيضرم هذه السنالذر  ٤/7/15 

 .هر29/0٦/1٤٤1وتاريخ  ٤0152الذامي الكاي  ر   

يلتزم السذرتذسا  ذردات قرايب  القوس  السضرال  للبلدي  محذرو   ةلى النذرب  السقارج مه و سالي الايجار       5  7/15

الذررنوي الذي يت  و اام ال قد الاسررتذساري ةلوه ويت  تحديد نذررب  قررايب  القوس  السضررال  حذررت 

ال ا ور     الأنظسر  والت لوسراو الس سوة   را لي هرذا الشرررررخن ومرا تقاره الج راو الس نور   رالسسلكر 

الذر وتي  ويت  سرداتها لي و ه سردات الإيجار الذرنوي ولي حاة التخروا يت  اتياخ خاو الإ ااءاو 

 الياي   التخروا لي سدات الإيجار الذنوي حذت  نوت ال قد.

يلتزم السذرتذسا  كال  الشراو  والسوايرجاو والالتزاماو الوارتج  سذرتنداو ةقد السشراوا والسوقح      ٦  /15/7

رتناه والتي ت تبا  زء لا يتجزر مه ال قد ويجذا   ض ا   ضا  ويتسسه وري ورلة   ا ي تبا ورللا   

  شاو  وموايجاو ال قد وهذه السذتنداو هي:

 ال قد الأساسو . وثوق  1/ ٦/15/7

 الشاو  والسوايجاو... تااس  2/ ٦/15/7

 السيءءاو والاسوماو والسوايجاو والتصامو  السقدم  مه الءاف الذاني.   3/ ٦/15/7

 رءا   بوة ال ا  والتاسو    ٤/ ٦/15/7
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اطات الخاصة   8. الاشتى

 العقـــــــد: مدة  1/ 8
رو مه تاريخ   لل قارومه تاريخ محضرا تذرل  السذرتذسا  تبدر اةتبارا   سرن ( )ةشراون سرن (    20)مدج ال قد   

ورسرراة الإشرر ار لي حاة تخرا السذررتذسا ةه التو وم ةلى محضررا تذررل  ال قارو ولي حاة تخرا السذررتذسا ةه  

مه شرر ا مه تاريخ تو وم ال قد يت  ورسرراة وشرر ار رءي للسذررتذسا ةلى    ال قار رتذاالتو وم ةلى محضررا تذررل   

 ةنوانه.
 

 والإنشاء : التجهيز   فترة   2/ 8
ووخا مه مدج ال قد للتج وز والإنشاءو وتكون هذه الجتاج غوا مدلوة  الأ اج. ( %5)يسنح السذتذسا لتاج 

ى حال   لو  سدات  وس  ةءااه السالي ةه هذه الجتاج. –لي هذه الحال    –ل  يكسع السذتذسا ونشاء السشاوا ل لوه  

 . ذخ ال قد ليت   ءوالانشا تج وز للالسذسوح   ا  رلة الجتاج الزمنو  السشاواتنجوذ ء لي   البد السذتذسا  وام  ةدم 
 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  3/ 8
الأر  لي غوا هذا  اسرت ساةيجوز للسذرتذسا      ولاسركني تجاري  السذرسوح  ه هو     الاسرتذساريالنشرا  

 النشا .
 

 وطريقة العمل:  .المنهجية 3. 8

 .ةلى مقدم ال ءاء تقدي  شاح ةه ل سه لستءلباو ال سع والنءاص. 1. 3. 8

 مقدم ال ءاء توقوح الءايق  التي يتب  ا لإنجازه الأةساة السءلو   لتلبو  رهداف السشاوا.  .ةلى 2. 3. 8

 .ةلى مقدم ال ءاء تقدي  شاح لأه  السيا ا والسشكلو و ايق  وتارت ا وحل ا. 3. 3. 8

.ةلى مقدم ال ءاء تقدي  اليء  الجنو  لتنجوذ ال سع والتي ت كس مدب استو ا ه للسشاوا و درته ةلى   ٤. 3. 8

 التنجوذ 

 .إدارة المشروع والفنيين:  4. 8

سن ( ثلثوه سن   30.يجت رن يديا السشاوا شيع س وتي الجنذو  رو رتذا لا يقع ةساه ةه )  1. ٤. 8

والالضلو  لسه له تيصع لي تع نشا  مه رنشء  السشاواو ورن يكون متوا دا   استساار رثناء لتاج الدوامو 

 وي تبا السحالظ  ةلى الأمه والنظام مه رولوياو م امه.

 .التزام السذتذسا  تءبوق نظام الذ وتج للوظااف الستاح   السشاوا.  2. ٤. 8

 .المسئولية عن المخالفات: 5. 8

السذتذسا مذئوة مذئولو  تام  رمام الج او السيتص  ةسا ينتج مه ميالجاو رثناء تشروع   ➢

 السشاوا. 

 .الالتزام باشتراطات لوائح البلدية: 6. 8

يلتزم السذتذسا  كال  الاشتاا او واللوااح الوارتج لوسا ييع السشاوا وما لي حكس ا   ➢

 الصاترج مه وزارج الشئون البلدي  والقاوي و لوسا ل  يات ختاه مه اشتاا او لي هذه الكااس .

 .الفكرة التصميمية:  7. 8
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لسا تانه السجاقل   وه ال او  ت تسد لي  انت من ا ةلى ما يقدمه السذتذسا مه لكاج   ➢

 تصسوسو و لذا يجت ةلى السذتذسا رن يباز لي ةءااه ما يلي : 

 .تحلوع  بو   السو م و راالوته:  1. 7. 8

 يجت ةلى السذتذسا تقوو  وحصا الإمكاناو والسزايا الءبو و  للسو م  بع الشاوا لي التصسو .   ➢

 .رء  الاسترلة الأمذع لإمكاناو السو م:  2. 7. 8

يجت ةلى السذتذسا رن يوقح توجو  الاستجاتج مه تع ةنصا مه ال نايا البوئو  السسوزج   ➢

 للسو مو وان كاس خل  ةلى التصسو و  سا يحقق للساتاتيه ما يذ ون ولوه مه ردماو  السشاوا. 

 .الءا   الاستو ا و  ل نايا السشاوا:  3. 7. 8

ةلى السذتذسا لي قوء تراسته للأسواص وللجاص وال وااق الياي   السو م رن يقدر الءا     ➢

 الاستو ا و  ل نايا السشاوا السيتلج . 

 .السيءءاو والتصامو  ال ساانو :  ٤. 7. 8

 يجت ةلى السذتذسا رن يالق لي ةءااه السيءءاو والتصامو  ال ساانو  متضسن  ما يلي :   ➢

 .لوحاو منظوري  للسشاوا رو مجذ  يوقح الجكاج الس ساري .  1.  ٤. 7. 8

.ميءط ةام للسو م يظ ا تال  است سالاو الأراقي وموا م السنشتو السقتاح  واليدماو ةلى   2.  ٤. 7. 8

 مقواس رس  مناست. 

 .تقايا لني ةه النظام الإنشااي والسوات السذتيدم  لي البناء.  3.  ٤. 7. 8

لني ةه الساالق الأساسو  والأنظس  ال ندسو  السءبق  لو ا وخل   النذب  لأةساة الك ا اء   .تقايا ٤.  ٤. 7. 8

 والسواه والصاف الصحي والاتصالاو وغواها. 

 .رء  تنسو  ةنايا السشاوا:  5. 7. 8

 يجت ةلى السذتذسا رن يوقح اليء  التي يتب  ا لتنسو  السشاوا متضسن :   ➢

 .تراس  الأسواص السذت دل . 1.  5. 7. 8

 .التنظو  السقتاح للسشاوا والجايق الإتاري وربااته لي ونشاء وتشروع ووتارج مشاريم مساثل . 2.  5. 7. 8

 .ال ااد الا تصاتي والا تساةي الستو م مه السشاوا:  ٦. 7. 8

ةلى السذتذسا رن يبوه ال وااد الا تصاتي  والا تساةو  للتءويا  حوث تتضسه )ةلى سبوع    ➢

 السذاة لا الحصا(: 

 .ال دت الكلى للوظااف التي سوولاها السشاوا ونذب  الذ وتيوه من  .  1.  ٦. 7. 8

 .الجاص الاستذساري  التي سوتوح ا السشاوا  السنءق .  2.  ٦. 7. 8

 .رنشء  السحلو التجاري :  8. 8

 تشسع ما يلي:   ➢

 .السحلو التجاري  خاو الأنشء  الست دتج. 1. 8. 8

.لا يذسح  استيدام تور القبو لأغاا  الأنشء  التجاري  رو التالو و  رو التيزيه )مذتوتةاو( وونسا   2. 8. 8

 يذتيدم موا ف سواراو لقط.

 .لا يذسح   سع سكه لل املوه تارع السجسم التجاري.   3. 8. 8

 مذاح  السحلو التجاري :  ٤. 9. 8
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يجت ةلى السذتذسا رن يولا مذاحاو ميتلج  للسحلو التجاري  تلبي ميتلف الأنشء    ➢

 واليدماو التجاري و ةلى رن يااةي لو ا الاشتاا او الصحو  والجنو  التي يتءلب ا تع نشا . 

 .مواقف السيارات:  10. 8

 يلتزم السذتذسا  سا يلي:   ➢

 .تولوا مو ف سوارج لكع محع.  1. 10. 8

مه السذاح  الإ سالو     2م50.تولوا موا ف سواراو لساتاتي السحلو  وا م مو ف سوارج لكع  2. 10. 8

 السيصص  للست ساة التجاري  السجسم.

.لا يذسح  استرلة الشوارا الجانبو  واليلجو  تسوا ف لذواراو ماتاتي السجسم التجاري رو ال املوه  3. 10. 8

 لوه.

مه السوا ف ال ام و و حد رتنى مو جوهو ةلى رن  %5.تيصوع موا ف لذواراو الس ا وه  وا م   ٤. 10. 8

تكون  ايب  مه مدارع الذوصو مم تسووز موا ف الس ا وه  الش ار الياص    و ورلا تقع السذاح  السيصص   

 اليدماو البلدي  الست لق  متاا ما  ا  بقا للأ  ات السوقح   الاشتاا او الياي   25لذوارج الس اص ةه 

  الس ا وه الصاترج ةه وتال  الوزارج للشئون الجنو . 

.س ول  حات  تروة وراوا الذواراو مه وولى السوا ف  حوث لا ت وق حات  الساور لي الشوارا   5. 10. 8

 السحوء . 

 متا. 2.5.لي حال  ةسع موا ف سواراو  القبو لا يقع ارتجاا سقف السدرع وسقف القبو ةه   ٦. 10. 8

تصسو  وتنجوذ موا ف الذواراو تكون ولقا للشتاا او الجنو  لسوا ف الذواراو الصاترج ةه   .ةند  7. 10. 8

 وتال  الوزارج للشئون الجنو . 

 .اشتراطات التشغيل والصيانة:  11. 8

.يجت ةلى السذتذسا الت ا د مم وحدب الشاتاو الستيصص  لي مجاة النظال  والصوان  للقوام  خةساة  1. 11. 8

الصوان  الدوري  للأ  زجو والس داوو والساتوناو...الخو السو وتج  الساتز مذع : السصاةدو والذلل  الستحات و 

 ورزاناو السواه وتوراو السواه...الخ. وماتوناو ومااوح التكووفو  ور  زج و جاء ومكالح  الحايقو

.يجت ةلى السذتذسا رن يقدم للبلدي  تقاياا توريا )تع ثلث  رش ا( مه مكتت هندسي م تسد مه   2. 11. 8

 البلدي  ةه رةساة الصوان  التي تسه و مبونا  ه تجايوع الإيلحاو والاستبدالاو التي نجذو.  

.يجت ةلى السذتذسا رن ي سع ةلى تخموه ةدت مه الألاات السدر وه  كجاءج ةلى موا    حالاو   3. 11. 8

الءوارئو ولدي   القدرج ةلى استيدام ر  زج وم داو و جاء الحايق وورلء الألاات مه السبنى لي حالاو  

 او السيتص .الءوارئو والقوام   سع الإس الاو الأولو و وحجظ الأمهو والتنذوق مم الج 

 .ةلى السذتذسا رن ي سع ةلى تخموه ةدت مه الألاات يسذلون وتارج السجسم  واة لتاج الدوام. ٤. 11. 8

 .الاشتراطات الأمنية: 12. 8

 .يحت تاتوت  وا او تروة هودرولوكو .  1. 12. 8

 .يجت تاتوت  وا او راوا مزوتج  خمشا  تججوا الإ اراو حتى لا يت  استيدام ا لي الدروة. 2. 12. 8

 .يجت رن تكون موا ف الذواراو مزوتج  الحااس  والإنارج وتاموااو الساا ب . 3. 12. 8

 .يجت تاتوت تاموااو تارع السحلو التجاري و   ا رايو  التذجوع الا سو .  ٤. 12. 8

 .يجت رن يكون هناك غال  تحك  تارع السحع التجاري.  5. 12. 8

 .يجت رن يكون هناك ةدت تافٍ مه الحااس  الأمنو  السدنو .  ٦. 12. 8

 .يجت رن تكون الإنارج الدارلو  واليار و  تالو . 7. 12. 8

 تاتوت ر  زج تشف الس اتن لي  وا او الدروة.  .يجت  8. 12. 8

.وخا تان  السحع التجاري ماتز تالو ي وملةت للأ جاة لوجت مااةاج تحقوق متءلباو الذلم    9. 12. 8

 الوا ت توالاها لي رل ا  الأ جاة.  
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 .تأمين غرفة إسعافات أولية:   13. 8

ةلى السذتذسا تخموه غال  وس الاو رولو  مج زج  جسوم الأتواو اللزم  ) بقا للشتاا او الصحو    ➢

لراف الإس الاو الصاترج مه الإتارج ال ام  لصح  البوئ   وزارج الشئون البلدي  والقاوي ( وتحه 

 وشااف شيع مدر  ةلى و ااء الإس الاو الأولو  لي الحالاو الءارا .  

 .اللوحات الإعلانية:  14. 8

يلتزم السذتذسا  تءبوق الاشتاا او الجنو  للوحاو الدةااو  والإةلنو  الصاترج مه وزارج البلو    ➢

والشئون القاوي  لوسا يت لق  اللوحاو الدةااو  للسجسم التجاري والتي تقام رمامه و وتذل  لوسا يت لق 

  اللوحاو الدةااو  للسحلو. 

 .الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:  15. 8

يجت ةلى السذتذسا القوام  إ ااء تراس  للتخثوااو الساوري  الناتج  ةه و ام  السحع التجاري    ➢

 وخل  مه رلة رحد السكاتت الاستشاري  ال ندسو  الس تسدج لدب البلدي .

 .اللوحات الإرشادية: 16. 8

يلتزم السذتذسا  تولوا لوحاو ورشاتي  تارع السو مو وينءبق ةلو ا ما ورت  الاشتاا او الجنو     ➢

 للوحاو الدةااو  والإةلنو  الصاترج مه وزارج الشئون البلدي  والقاوي . 

  .المسئولية عن الحوادث: 17. 8

يكون السذتذسا مذئولا  مذئولو  تامل  ةه حواتا الولاج والإيا اوو التي تلحق  الساتاتيه رو    ➢

ال ساة والسوظجوه رثناء  وام    ال سعو نتوج  ةدم التزامه  احتوا او الذلم و ويتحسع وحده تال  

 . الت ويضاو والسءالباوو رو ري تكالوف ررابو ولوس ةلى الأمان  رتنى مذئولو  ةه خل 

  

  يلتزم بها المستثمر:  . اشتراطات18. 8

 ميءط شامع. . تقدي 1. 18. ٦

 للستذسار. تصامو  ميءءاو تجصولو  + اةتساتها مه السش د الحضاي والإتارج ال ام   . تقدي 2. 18. ٦

 مكتت استشاري مشاف ةلى تنجوذ السشاوا ويقدم تقاريا انجاز توري  لوتال  الاستذسار  . تولوا3. 18. ٦

  الكوت الس ساري وال سااني لسنءق  ةذوا  . التقود ٤. 18. ٦
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اطات الفنية  9. الاشتى

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  1/ 9
يجت ةلى السذتذسا مااةاج  سوم الاشتاا او الوارتج  كوت البناء الذ وتي وملحقهو وتذل   سوم  

 الاشتاا او الوارتج  دلوع اشتاا او البناءو لوسا يت لق  جسوم التجايوع الست لق    ذا السشاوا.
 

 الاشتراطات التنظيمية: 2/ 9

السذسوح  ه ونذت  الارتجاالي السو م موقوا السنالذ  مه حوث  التنظوسو  الاشتاا او يجت مااةاج 

النظامو  حذت نظام البناء الس سوة  ه  كع منءق  والسحدتج مه  بع وتارج ررع البناء  والارتداتاو البناء 

 . لبلدي  ا

 

 اعتماد التصميم الابتدائي:  3/ 9
هندسري مسهع لأةساة التصرسو  ورةساة الإشرااف   اسرتشراريالسذرتذسا رن يت ا د مم مكتت   ةلى  9/3/1 

 تنجوذ    الالتزاميتضررررسه    الاسررررتشرررراريالتنجوذ ورن يقدم   د التاسررررو  رءا  مه السكتت   ةلى

 البلدي مه   سوالق  رءو  مذبق     ولا  ةلوهالسيءءاو الس تسدج للسشاوا  دون و ااء ري ت ديلو 

 (:)تحد رتني يما يلرن يت  تراس  وتقدي   ةلى
 

 وةدات التصامو  الس ساري  والإنشااو  الياي   السبني وملحقاته. •
  –ال اتف    -الك ا اء –وةدات التصررامو  والوثااق اللزم  لتزويد السشرراوا  اليدماو الأسرراسررو  )السواه   •

 الصاف الصحي(
 ةسع  ءاةاو  ولو  وةاقو  حذت الاحتواا. •
 وا  او لكامع ةنايا السشاوا. •
 مناظوا للسشاوا. •
تقدي  تقايا لني موقررحا   ه  وان ومكوناو السشرراوا ويشررتسع ةلى ال نايررا الذي سرروت  اسررتذسارها   •

 لاةتساتها.
رلم السو م مذراحوا شرامل  الإحداثواو والسناسوت الءبو و  ور ء ا  السناسوت السجاورج وتحديد السناسوت  •

 الياي   التنجوذ.
 ةسع  ذاو استاشاتيه للسو م ووةدات تقايا لني موقح  ه التويواو الإنشااو  للسباني. •
 السوايجاو الجنو  للأةساة التنجوذي  للسشاوا. •

 

 التالو :السحدتاو التصسوس   الاةتباريجت الأرذ لي  9/3/2

 تراس  الستءلباو الوظوجو  للسشاوا. •

 منه. القصوب الاستجاتجاستيدام السو م  كجاءج ول الو  تحقق  •

تحديد م ايوا التصررسو  لكع رنظس  السشرراوا واليدماو مذع التحك  والاتصررالاو والإنشرراءاو والأنظس    •

 السوكانوكو  والك ا ااو  وغواها مه الأةساة.

 رتني:الآتي تحدت  ةلىرن يشتسع  ةلىالأولو   التصامو وةدات   9/3/3

 ميءط ةام للسو م ملون شامل  رةساة التنذوق ال ام للسو م. •

 ميءط للحات  يوقح حات  الذواراو و ايق  الدروة والياوا. •

 الأتوار.ميءط ملون للسذا ط الألقو  لجسوم  •
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 الوا  او.رار و  ملون  لجسوم  ومناظوا وا  او و ءاةاو ملون  •

السقتاح  وم ايوا ومتءلباو التصرسو  لجسوم   للسرتيداماو تقدي  تقايا لني يوقرح لوه ويرف تجصرولي   •

 رنظس  وردماو السشاوا مه ونشااو  وموكانوكو  وغواها.

ميءط يوقررح ال زة الحااري و و  ال زة الحااري  السبني وخل  ولقا  لت سو  يرراحت الذررسو السلكي  •

(  23893هرررر والت سو  الإلحا ي ر   )28/1/1٤25( وتاريخ  5297وزيا الشئون البلدي  والقاوي  ر   )

لي السدن  هرررررر  شرخن الآلو  السقتاح  لتءبوق ال زة الحااري لي السباني الجديدج1٤35/ 05/05وتاريخ  

 الااوذو   السسلك .

للسشراوا وتشرسع ةلى    الا تداايالتصرسو     اةتسات وةدات الاسروماو التجصرولو  والتنجوذي  للسشراوا   د  ٤/9/3

 رتني:الآتي تحد 

الجاش   – داوة التشررءوباو  –تجايرروع م ساري     – ءاةاو  –وا  او   -)مذررا طالتصررسوساو الس ساري    •

 تجايوع الأرقواو ......ولخ(. –الدارلي  

التجايوع    –ميءءاو ال وكع الياساني    –الأساساو وتجايوع التذلوح    )ميءءاو التصسوساو الإنشااو    •

تامع الحذرا او   -وسرااع الإنشراء والسوات السذرتيدم    – داوة الأسراسراو مم تجايروع التذرلوح    –الإنشرااو   

 الإنشااو  للسشاوا......ولخ(.

ميءط تسرديرداو  –والالكتاونور  ) ميءط توزيم القوب الك ا رااور  للسو م ال رام التصررررسوسراو الك ا رااور  •

ميءط تسديداو الشرربكاو    –ميءط توزيم الإقرراءج اليار و  للسو م ال ام  –شرربك  الك ا اء اليار و   

نظرام التحك    –ميءط الاتصرررراة والتحك    –ميءط توزيم القوب ورنظسر  الإنرذار مه الحايق  –الردارلور  

 الأمني وغواها مه الأةساة اللزم (

ميءط الشربكاو الدارلو  واليار و  للسواه    –) ميءط التدلئ  والت وي  والتكووف    التصرسوساو السوكانوكو  •

 رداوة السوات   –ميءط التحك  وتنظو  التشرررررورع لجسوم الأةسراة السوكرانوكور     –والصرررراف الصررررحي  

 والأ  زج (
 السوايجاو الجنو  و داوة الكسواو لكال  ةنايا السشاوا. •

 

 الاشتراطات المعمارية: 4/ 9
 يجا عبض المستثمر الالتزام بالا تراواا المعماريف التاليف:

 

رن يكون التصررسو  الس ساري متسوزا  ويشرركع نسوخ ا  وم لسا  م ساريا  وحضرراريا ي كس التءور    1/٤/9      

 .والءا م ال سااني للسنءق 

 السشاوا.الوظوجو  والجسالو  لسذتيدمي  الاحتوا او رن يحقق التصسو  الس ساري للسشاوا   2/٤/9 

ورن تكون   للنزلاصوارتوار السوات السذررتيدم  لي ون اء الأرقررواو  السحلو والسسااو مان      3/٤/9 

 زوايا وحواف الحوااط والأةسدج غوا حاتج.

ارتوار موات  ناء مناسرررب  وملاس  لسنال السنءق  والاهتسام  النواحي الجسالو  للوا  او والسو م    ٤/٤/9 

 ال ام 

تولوا غال  مناسب  لسحولاو شات  الك ا اء وتذا ال داتاو  حوث تكون ل ا وا    ةلى الشارا   5/٤/9 

 ةلى الشارا  و وتكون لتحاو الت وي  ومدارع الرال  ةلى الشارا ولا يذسح   ا قسه الارتداتا

 

 

 

 

 

 



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر
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 32 من  25 الصفحة 
 

 

 الاشتراطات الإنشائية:  5/ 9
 

مه  بع     متيصرررصررر  لي هذا  السو مويجت ةسع ةدج  ذررراو للتا   لي رماته ميتارج مه   9/5/1 

ةند وةدات التصرسوساو    الاةتباروتويرواو التي  امه   ا لي   الارتباراو السجاة وررذ نتااج هذه 

 الإنشااو .

 اسرتيدامرن يكون البناء مه ةنايرا ونشرااو  مقاوم  للحايق مذع الياسران  السذرلح  مم ومكانو     9/5/2 

 اليايو .ةنايا مه موات رراي ل ا نجس 

 ماتج الاسبذتوس رو ري ماتج يدرع لي تاتوب ا. استيداميسنم   9/5/3 

يااةي لي التصررررسوساو الإنشررررااو  رن تخرذ لي الاةتبار تخثوا الكوارا الءبو و  مذع ان واراو    ٤/9/5 

 التا   والزلازة والذووة وغواها.

للسباني  بقا  للدلوع الإنشررااي لحذررا  الأحساة    الزلزاليومتءلباو التصررسو    اشررتاا او تءبوق    9/5/5 

لي التصررسو  الإنشررااي وخل  ولق ت سو  يرراحي الذررسو السلكي وزيا الشررئون البلدي    الزلزالي

هررررررررر وترذلر  الوارت  سوات البنراء الذرررر وتي    2٦/2/1٤3٤( وتراريخ  818٦والقاوير  ر   )

 (.SBC300( )300الاشتاا او الإنشااو  )ك   س 

الس ندس السصررررس  مه ملحظاو هام  تشررررسع  هما يااتدون ةلى السيءءاو الإنشررررااو  تال    ٦/9/5 

و اص اليلط والردلر  والتا ورت ومردج  قراء   والسذررررلحر ومكونراو اليلءراو الياسررررانور  ال راتير  

   .و ايق  توزيم ور ط حديد التذلوح لي ال نايا الإنشااو  السيتلج   الشداوو

 الإنشااو    والسلحظاو تقدي  مذتاج ونشااو  متكامل  للسشاوا مم السيءءاو والتجايوع   7/ 5/ 9 

موات  وردج لل زة الحااري لسبراني السشرررراوا واتبراا ورشرررراتاو تتورت ال زة  اسررررتيرداميجرت    9/5/8 

 والقاوي .الحااري الصاتر ةه وزارج الشئون البلدي  

لي حال  وتراة ري ت ديلو مذتقبل  ةلى السشاوا لإنه يلزم تقدي  تراس  ونشااو  وم ساري  ل ذه    9/5/9 

الت ديلو و يقوم  إةداتها واةتساتها مكتت هندسري اسرتشراريو وتذراب ةلى هذه الت ديلو تال  

 . لبلدي  نوت الاشتاا او الإنشااو  ‘ ةلى رن  ت تسد مه الإتارج السيتص   ا

 الكهربائية: الاشتراطات 6/ 9
  380/ 220لوله رو    220/127رن يكون تصسو  الأةساة الك ا ااو  ةلى رساس رن   د الترذي     1/٦/9 

 خ ذ  /ثانو . ٦0لوله )حذت   د شات  الك ا اء السحلو ( ثلثي الأ وارو رر    رسلكو 

 سوم السوات والتاتوباو الك ا ااو  تكون مءا ق  للسوايرجاو القواسرو  الذ وتي  ونظام التسديداو    2/٦/9 

الك ا ااو  الصرررراتر ةه وزارج السواه والك ا اء والت امو  الصرررراترج ةه هذه الوزارج رو تكون  

 مءا ق  لإحدب السوايجاو ال السو  الس سوة   ا.

 لصع الإنارج اليار و  ةه الإنارج الدارلو .  3/٦/9 

لصع توااا الإنارج ةه توااا القوب وةسع لوحاو توزيم مذتقل  لكع من او تسا يجت ةسع   ٤/ ٦/ 9 

 .لوحاو ت ا ااو  مذتقل  لوحداو التكووف

تكون القوا م الك ا ااو  لسيارا القوب مه النوا السزوت  حساي  قد التذا  الأرقي للتوار    5/ ٦/ 9 

Earth leakage circuit breaker . 

 سوم السوات والتاتوباو الك ا ااو  اليار و  يجت رن تكون مه النوا السقاوم ل وامع الءقس   ٦/ ٦/ 9 

 والسحسو  قد تذا  الا و   والربار ومواه الأمءار. 

 يجت تج وز السبنى  الستءلباو الك ا ااو  الآتو :   7/ ٦/ 9 

 وحداو ونارج  وارئ. •

 ةلماو مضوئ  توقح ميارا الءوارئ. •



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر
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 32 من  26 الصفحة 
 

 شبك  للكشف والإنذار ةه الحايق. •

  رمبواو  ٤00غال  لسحولاو شررررات  الك ا اء وخل  لي حال  تجاوز الحسع الك ا ااي للسبنى ةه   •

ومااةاج رن تكون لتحاو الت وي  ومدارع الرال      الشرارا )يت  الحصروة ةلى ميءط تصرسو   

 الرال  الس تسد مه شات  الك ا اء السحلو (.

ترخموه مصرررراتر احتورا ور  للءرا ر  الك ا رااور  تتنراسررررت  ردرت را مم الحرد الأتنى اللزم لي حرالاو   •

 الآتو :الءوارئ ويسكه رن يكون السصدر الاحتوا ي واحدا  رو رتذا مه مصاتر الءا   

  ءارياو مم   از شاحه رتوماتوكي ت سع تلقااوا لسدج لا تقع ةه ساة  ونصف. •

 مولد احتوا ي يرذب حسع الءوارئ رلة لتاج زمنو  محدتج لتجاتب الأرءار. •

 .استيدام وحداو الإمدات  الءا   غوا الستقء   •
تءبوق نظام التخريا ةلى  سوم منشتو السشاوا تجنبا  للحواتا والسيا ا الناتج  ةه سوء   8/ ٦/ 9 

 يلي: استيدام التوار الك ا ااي رو الأ  زج الك ا ااو  السيتلج  ةلى رن يشسع نظام التخريا ما 

 تخريا حديد تذلوح رساساو السباني.  •

ترخريا  سوم الأ زاء الس ردنور  غوا حراملر  للتورار الك ا رااي مذرع مواسرررروا السوراه الااوذررررور     •

 والسواسوا الس دنو  السذتيدم  لي الصاف الصحي...ولخ.

تخريا لوحاو التوزيم الااوذررررو  والجاةو  وتسديداو الكا لو الدارلو  وتوااا القوب والإنارج    •

 ورلله.
تزويد السشاوا  سان   يواةق مناسب  تكون مءا ق  للسوايجاو القواسو  الذ وتي  رو ري    9/ ٦/ 9 

 .موايجاو ةالسو  م تسدج

يااةى حذه ارتوار موقم لوح  التوزيم الااوذو   حوث يذ ع توزيم التوار الك ا ااي ولى  10/ ٦/ 9 

 ةنايا السشاوا ولوحاو التوزيم الااوذو . 

وقاءج الءوارئ واللوحاو الإرشاتي  السضوئ  يجت رن تتصع  ذلث  مصاتر للءا   )شحه   11/ ٦/ 9 

 خاتيو شحه ةامو مولد احتوا ي(.

 
   

 الاشتراطات الميكانيكية:  7/ 9
يت  تصرسو  وتنجوذ رنظس  التبايد والتدلئ  والت وي  حذرت السوايرجاو والأيروة الجنو  و واسرء     9/7/1 

 .شاتاو متيصص  لي هذا السجاة وتحه وشااف مكتت هندسي استشاري م تسد 

يت  تنجوذ رةساة السصرراةد والذررلل  الستحات  حذررت الأيرروة الجنو  الست ارف ةلو ا و واسررء     9/7/2 

 شات  متيصص  ورن يااةى لو ا توالا الااح  والأمان لساتاتي السشاوا.

تخموه مولد ت ا ااي احتوا ي  ا ع للتشررروع لي ري و ه ةند انقءاا التوار الك ا ااي ويشررتا     9/7/3 

 لوه ما يلي:

رن يكون خو سرر   مناسررب  وتالو  لإمدات السشرراوا  التوار الك ا ااي للإنارج وتوااا مضررياو   •

 السواه وشبك  تشف الإنذار ومكالح  الحايق...ولخ.

ررذ احتوا او الذررلم  اللزم  ةند ارتوار مو م السولد ورزان الو وت  حوث يكون مو م السولد   •

 .لي مكان خو نذب  ةزة  ودج للصوو 
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 32 من  27 الصفحة 
 

 اشتراطات الأعمال الصحية:  8/ 9
تءبوق مقايوس حساي  البوئ  الصراترج  سو ت القاار الصراتر مه ال وئ  ال ام  للأريرات وحساي     9/8/1 

هرررررر لي ماحل  الجدوب والتصرسو  وتشرسع هذه   2/5/1٤35( وتاريخ  8/1/11557البوئ  ر   )

 السقايوس ةلى مقايوس  وتج ال واء و ومقايوس  وتج السواه و ومقايوس الضوقاء.

تكون السوات السذرررتيدم  لي  سوم التسديداو الدارلو  واليار و  مءا ق  للسوايرررجاو القواسرررو     9/8/2 

 الذ وتي  رو وحدب السوايجاو ال السو  الس سوة   ا.

تكون رزاناو السواه مءا ق   للشرررتاا او الصرررحو  والجنو  الوا ت توالاها لي رزاناو مواه    9/8/3 

 .الشا   الصاترج ةه وتال  الوزارج للشئون الجنو 

اسرتيدام يرنا وا السواه ويرناتيق الءات الساشردج لاسرت ساة السواه والسءا ق  للسوايرجاو القواسرو     ٤/9/8 

 ( لتااو.3الذ وتي  الس تسدج  حوث تكون يناتيق الءات س   )

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/ 9
اسرتيدام موات ونشراء وتشرءوباو غوا  ا ل  للشرت اة ومااةاج رن يكون الأثاا ومحتوياو السبنى    9/9/1 

م  النذررب  للسءا خ وتوراو مه موات خاو  ا لو  منيجضرر  للشررت اة ومناسررب  لنوةو  الاسررتيدا

 السواه.

ةلى مذررررالاو مناسررررب  وتستي ولى منا ق آمن  حذررررت ت لوساو  يجت تولوا ميارا للءوارئ    9/9/2 

 .الدلاا السدني

 يجت تاتوت لوحاو ورشاتي  تدة ةلى السياراو وتاتوت تشالاو وقاءج للءوارئ.  9/9/3 

وترذلر  نظرام و جراء للحايق تاتورت نظرام متءور للإنرذار ةه الحايق مم رنظسر  تشررررف الردررانو   ٤/9/9 

مم قراورج تولوا ر  زج و جاء حايق يدوي  توزا ةلى رماته   للسواهوةه  ايق الاش التلقااي  

 مناسب  حذت الاشتاا او الجنو  للدلاا السدني.

يااةى ةنرد تصررررسو  وتاتورت ترالر  التج وزاو واليردمراو الك ا رااور  والسوكرانوكور  وغواهرا مه    9/9/5 

 التج وزاو رن يت  خل   ءايق  تقلع مه احتسالاو حدوا الحايق وانتشاره مه منءق  لأراب.

لي رمراته واقررررحر  مه السبنى لوت  وتبراةره مه  برع   هاو (  )ميءطوقررررم ميءط للإرلء    ٦/9/9 

 ماتاتي السبنى لي حال  الحايق

رررذ موالقر  وتارج الردلراا السردني  رالسنءقر  لوسرا يت لق  ستءلبراو الذررررلمر  التي يجرت ترخمون را لي   9/9/7 

 السشاوا
  

يجت الالتزام  اشررررتاا او الذررررلم  والو اي  الصرررراترج مه السدياي  ال ام  للدلاا السدني وما    9/9/8 

 يذتجد ةلو ا مه ت ديلو.
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 10"المرفقات "الملاحق

   يقدم عطاء نموذج  10-1
 
 ( 7/6نموذج (المختومبالظرف مزايدة ف

م     سعادة  :  رئيس  بلدية محافظة خميس مشيط   .المحتر

  
   مدينة  خميس مشيط بغرض استثماره ف 

 انشاء إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف المتضمن رغبتكم  تأجت   موقع ف 
اؤنا لكراسة مهوسكان ترج اليسوس(  73 ء   )م/تجاري( سكني )مبني  وتشغيل وصيانة  خلال المنافسة وحيث تم شر

اطات الخاصة بهذه المنافسة، كما  تم وط ومواصفات المنافسة بموج الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتر  شر
   معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 (                     (            نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح  أعلاه بأجرة  سنوية قدرها

وط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا             ............................  ريال وتجدون برفقه كراسة الشر
وط والمواصفات    كراسة الشر

 وضمان بنك   يعادل 25 %من قيمة الأجرة السنوية وكافة المستندات المطلوبة ف 

   أسم المستثمر 

            رقم بطاقة الأحوال 

 بتاري    خ   صادرة من 

 جوال  فاكس  هاتف 

يدي  ص .ب  تاري    خ  التقديم  الرمز  التر

 ................................................................................................ العنوان

كة   اسم الشر

  رقم السجل التجاري

 بتاري    خ   صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس  هاتف 

 الرمز   ص .ب

 ال نوان..........................................................................................

 الاسم

 الختم  الرسم                     التوقيع 

 التاري    خ 
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 (للموقع الكروك   الرسم)  للموقع العام المخطط 10-2
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 32 من  30 الصفحة 
 

 ( 6/3 نموذج)للمستثمر عقار تسليم محض   نموذج  10-3

 محض   تسليم عق       ار 

 :الرقم

 التاري    خ       /        /  :14ه  

 :العقار رقم

 بلدية 

 :رقم عقد التأجت    :                                               تاريخه

 :اسم المستثمر

 

 و رررررراار 

ر ا  خنني  د استلسه  سو ت هذا السحضا ال قار السذتورج  واناته ةالو  لي يوم ..................................  

هر لاستيدامه لي ......................  سو ت ةقد الإيجار السبام   مم  لدي     1٤ تاريخ   /   /   

نته م اينه تام  نالو  للج ال  شاةا  و خنني  بلته ةلى حالته لي ......................................و د  سه  س اي

 تاريخ استلمه.  

 )ويشسع خل  الأر  والسو م والسنشتو والسلحقاو وري  تج وزاو رراي( 

 وةلوه رو م 

 التو وم    ………………………….    اليت   ................................. 

 راوس  لدي  محالظ  رسوس مشوط.................................. 

 التو وم.................................... 

 ر يورج لسلف ال قار

 

 



وط ومواصفات  تجاري( –مبني )سكني  تشغيل وصيانةانشاء و  كراسة شر

 

 

 زارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان 
 بلدية محافظة خميس مشيط
 الإدارة العامـة للاستثمارات

 

 32 من  31 الصفحة 
 

 المستثمر من إقرار 10-4

  :يقر المستثمر بما يلى   ➢

م بما جاء بها. 1. 1. 1 وط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتر   .اطلع على كراسة الشر

 اطلع على جميع النظم  السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة. 2. 1. 1

 :وعلى وجه خاص

1 .1 .2 .1 .  
 لائحة التضف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السام   الكريم رقم 40152 ف 

 هر  1441/6/29

 من وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان  الصاترج التجاري  للسجس او  الجنو الاشتاا او  لااح . 2. 2. 1. 1

 من وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكانالسءاة    لااح . 3. 2. 1. 1

 من وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان  الكالتاياو  لااح  . ٤. 2. 1. 1

الاشتاا او الصحو  الوا ت توالاها لي السءاة  والسءا خ والسقايف ومحلو  لااح  ة . 5. 2. 1. 1

 من وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان الصاترجالو باو الذاي   وما لي حكس ا 

 .عاين الموقع المعروض للتأجت   معاينة نافية للجهالة. 3. 1. 1

 

 الختم                                                          التوقيع               

 


